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1. SLOVO UVODEM

Vazeni uzivatelé Lékarského domu Gécko

jménem Spravy LDG si Vas dovolujeme zdvorile pozadat, abyste predlozenému
Provoznimu fadu Lékarského domu Gécko (dale téz LDG) vénovali dostatek casu a
pozornosti.

Cas takto vénovany Provoznimu fadu jisté prisp&je k vytvoreni prijemné atmosféry
|ékarského domu, jehoZ cilem je poskytnout véem navstévnikim kvalitni odbornou péci
v oblasti zdravotnictvi, Iékafské provozy a ordinace, ve kterych se budou uzivatelé, jejich
zaméstnanci, dodavatelé a predevsim navstévnici citit dobfe a spokojené.

K tomu, abychom mohli tohoto spole¢ného cile dosahnout, potfebujeme Vasi aktivni
pomoc, ktera spociva v dodrzovani tohoto Provozniho radu.

Pfedem Vam dékujeme za preéteni a sezndmeni zejména Vadich zaméstnancd s obsahem
’ v 7 v . s ’ v o
Provozniho radu a prejeme Vam mnoho uspéchu.

Sprava LDG
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2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

DEFINICE POIMJ, PLANEK CENTRA

DEFINICE POIMO
LDG

LDG se nachazi na severu Ceskych Budé&jovic v méstské casti Ceské Vrbné na
sjezdu ze silnice E49 smérem na Pisek.

LDG se sestdvd z pozemkd, budovy, parkovisté, komunikaci a veskerych
souvisejicich zatizeni a objektl & pozemkd, které podle volby Vlastnika naleZi nebo
maji nalezet k LDG.

LDG je pro Gcéely marketingu oznacovano jako , Lékarsky ddm Gécko".

LDG je umisténo v bezprostredni blizkosti Hypermarketu Globus a NC Gécko.
LDG a Nakupni centrum Gécko s hypermarketem Globus spolec¢né tvori Obchodni
areal Globus.

Spolecné prostory

Vegkeré plochy v ramci LDG, které slouzi spole¢né véem spolumajitelim,
7 . ] 7 v, v 7 O v v . 7 v e v

najemcum nebo navstévnikum vcetné chodeb, socialniho zarizeni, schodist,

komunikaci a zelené&, nebo plochy technického vybaveni, zajistujiciho provoz LDG.

Spolecné prostory jsou vyznaceny na planku LDG.

Ordinace, lékarské pracovisté

Pfedmét najmu, uzivany majitelem, ndjemcem na zakladé radné uzaviené Kupni i
Najemni smlouvy.

Vlastnik a Spravce LDG

Vlastnikem Centra je spoleénost Lékarsky dim Gécko s.r.o. y
Vlastnik povéfil provozem a spravou spolec¢nost REFLECTA Facility, s.r.o., IC: 279
18 068.

Sprava LDG

Spravu LDG tvofi osoby, které jsou opravnény v rozsahu svych pravomoci, k reseni
stiznosti a podnétl uzivateld LDG. PFislusi jim dozor nad dodrzovanim Provozniho
v s v g ’ v . O e v .

radu a vsSech pravnich predpisu, vztahujicich se k provozu a bezpecnosti LDG.

Emailovy a telefonicky kontakt na Spravu LDG je uveden v ¢l. 10. tohoto
Provozniho fadu.
UzZivatel Centra

Uzivatelem LDG se rozumi kazdy spoluvlastnik, najemce, podnajemce, jejich
zaméstnanec, dodavatel nebo zakaznik.

Pro navstévniky LDG je uren Navstévni rad, ktery vytvari a aktualizuje Sprava
Centra. Nav&tévni fdd je samostatné vyvésen u vstupl do LDG.

Ostraha LDG

Ostraha LDG neni provadéna. Kontrolovany rezim vstupu osob v dobé Uplného
uzavreni centra neni provadén.
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2.1.8

2.1.9

Uklid LDG
Uklid veskerych vnitfnich spoleCnych prostor a okoli LDG je zajistovan servisni
spolecnosti Cistici stroje s.r.o.

Uklid veskerych vnéjsich Casti LDG (parkovisté, komunikace) je zajistovan
spolec¢nosti GLOBUS CR, k.s. a kontrolovan Spravou LDG.

Udrzba LDG

Udrzbu véech spole¢nych &asti LDG a technologii instalovanych v rémci vystavby
LDG, zajistuje prostfednictvim svych subdodavatell Sprava LDG.

Udrzbu Obchodni jednotky, zejména pak vlastnich technologii instalovanych v rdmci
vystavby jednotky, zajistuje spoluvlastnik ¢i najemce.

Zpusob hlaSeni zavad je FeSen v &l. 7.2 tohoto Provozniho Fadu.

2.1.10 Provozni rad

2.2
2.2.1

2.2.2

Dokument obsahujici dal$i prdva a povinnosti najemcl souvisejici s uzivanim
predmétu najmu.

Provozni Fad slouZi zarover jako pomtcka/manudl pro rychlou orientaci pti Fe$eni
vSech situaci spojenych s provozem a uzivanim Lékaifského domu Gécko.

V pripadé rozporu ustanoveni mezi Najemni (Kupni) smlouvou a Provoznim fadem
jsou zavazna ustanoveni v Najemni (Kupni) smlouvé.

Provozni fad muiZe byt Vlastnikem postupné upresfiovdn a doplfiovan na zakladé
7 Ve . e 7 e v ’ r 7 O
aktualnich informaci a aktualni verze budou predavany spoluvlastnikum a
7 . .40
najemci/um.

PLANEK LDG, ZAKLADN{ POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi
Planek LDG

Planek LDG zobrazuje zadkladni informace, které slouZi k orientaci uzivateld LDG.
Zobrazuje zakladni orienta¢ni body, toalety, umisténi prodejen, ordinaci
jednotlivych |ékafskych pracovist a kanceldfe Spravy LDG. Orientaéni planek LDG je
pfilohou tohoto Provozniho fadu.

Zakladni popis jednotlivych ¢asti LDG

Ordinace, lékarské provozy, prodejni prostory

Ordinace, l|ékarské provozy, prodejni prostory LDG tvofi nebytové jednotky
umisténé v 1 — 4. NP nebo na venkovnich pozemcich LDG. Veskeré Cinnosti v LDG
Ize realizovat pouze na zakladé radné uzaviené Kupni ¢i Najemni smlouvy.

Vnitfni a vnéjsi spolecné prostory

V chodbach a na vSech ostatnich spolecnych plochach v LDG neni spoluvlastnik ani
najemce opravnén provadeét svou obchodni ¢innost ani ukladat material ¢i provadét
propagacni i jiné marketingové aktivity bez souhlasu Spravy LDG. Spolecné
prostory slouzi véem ndvstévniklm LDG, Vlastnik k nim ma vyluéné dispoziéni
pravo.

Spoluvlastnikim, N&jemcim a jejich dodavatelim se nepovoluje vstupovat do
jinych nez komunikaénich prostord (chodeb) a vlastni nebytové jednotky. Zakazuje
se predevsim vstup na stfechu a do technického zazemi bez doprovodu zastupce
Spravy LDG, vyjimku tvori mistnost k ukladani odpadu, kde je vstup reSen
v odstavci ¢.4.2 tohoto Provozniho fadu.
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2.3

3.2

Prostory pro personal, sklady

Prostory pro personal a sklady nejsou v LDG obecné, az na vyjimky, pro
spoluvlastniky a ndjemce zvlast vyhrazeny.

PARKOVISTE LDG

Povrchové parkovisté LDG je urCeno a rezervovano predevsim pro personal LDG.
Orienta¢ni planek Obchodniho aredlu Globus s vyznacenym parkovistém tvofi
pfilohu Provozniho fadu.

VSechna parkovaci stani jsou nestrezena a mohou byt monitorovana. Vlastnik LDG
neruci za Skody na vozidlech.

Je zakazano zastavit a stat na ploSe vyhrazené pro nastup pozarni techniky,
prostory pred trafostanici a rozvodnou NN.

Ridi¢ je povinen dodrzovat dopravni predpisy, schvalené dopravni znaéeni a Fidit se

ustanovenim zakona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o
zméndch nékterych zdkond spolu s vyhladkou & 294/2015 Sb. v platném znéni.
Ostraha je opravnéna na plochdach celého parkovisté regulovat dopravu vjizdéjicich i
vyjizdéjicich vozidel, vjizdéni specidlnich vozidel (napf. odtahovych), chybné
parkovani, odstavovani vozidel ¢& jakékoli znedistovani ploch parkovisté
z projizdéjicich &i stojicich vozidel.

Spoluvlastnici, Ndjemci a jejich zaméstnanci musi respektovat také dopravni
znaceni na parkovisti hypermarketu Globus a predevSim nesmi vyuzivat Cast
parkovisté vyhrazenou vyhradné pro zaméstnance hypermarketu Globus (viz
Situace obchodniho aredlu Globus, ktera je pfilohou tohoto Fadu.

SPRAVA LDG

FUNKCE sPrRAVY LDG

Sprava LDG je odpovédna za provoz a udrzovani LDG a obstarava na naklady a
v zajmu spoluvlastnikd a ndjemcl vdechny zaleZitosti tykajici se zajisténi radného a
nerueného provozu, koordinaci rliznych i spoleénych zajmd jednotlivych uZivatell
a udrzeni hodnoty zafizeni LDG.

Sprava LDG zajistuje zejména komplexni technickou a administrativni spravu
centra. Sprava LDG je opravnéna k jednani a uzavirdni ndjemnich a provoznich
smluv, koordinaci provozu LDG, fizeni servisnich firem. Déle zodpovida za dodavky
energii do LDG a jejich roztétovani spoluvlastniklim a najemcdm, pribé&Zny rozvoj
celkové komunikacni a marketingové strategie LDG.

Sprava LDG je dale opravnéna v rozsahu svych pravomoci k reseni stiznosti a
podnétd spoluvlastnikl, ndjemcd i zadkaznik( LDG. Spravé LDG ptislugi také dozor
nad dodrzovdnim Provozniho taddu a vSech pravnich predpist, vztahujicich se
k provozu a bezpecnosti LDG. V tomto ohledu je jejich rozhodnuti kone¢né a v piné
mife zavazné pro vSechny uzivatele LDG.

UMISTENI SPRAVY LDG

Kancelar Spravy LDG je umisténa v 1.NP.

Spravu LDG je mozno kontaktovat na tel. Cisla uvedena v €l. 10 tohoto Provozniho
radu.
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4.1.1

4.1.2

4.1.3

PROVOZNI USTANOVENI

ZASOBOVANf A PRIPOJENf NA DODAVKU TEPLA, CHLADU, VODY, EL. ENERGIE A
TELEFONNI LINKY

Pripojeni a zasobovani teplem/chladem

Vlastnik LDG zabezpecuje vytapéni a vétrani LDG a nebytovych jednotek kombinaci
teplovzdusného vytdpéni a vétrani vzduchotechnickymi jednotkami a systému
teplovodnich otopnych téles.

Veskera vzduchotechnicka zafizeni jsou napojena na pozarni systém budovy a proto
vedkeré zasahy do rozvodl vzduchotechniky je oprdvné&na provadét pouze Sprava
LDG.

Pripojeni a zasobovani vodou

Rozvod privodniho potrubi pitné vody v majetku Vlastnika LDG konci pod stropem
na hranici nebytové jednotky, kde je ukonceno uzavérem a podruznym vodomérem
s dalkovym odeletem odbéru. Udrzbu veskerych rozvodd vody uvniti jednotky
provadi najemce sdm na vlastni ndklady. Vlastnik nepfebird zaruku za tlak ani
kvalitu dodavané vody, kterd je privdd&na z verejnych rozvodd.

Najemci, ktefi do kanalizace vypoust&ji spladkovou vodu, kterd muize zpUsobit
problémy ve spole¢cném kanalizacnim systému (napf. Cistirny, restaurace,
fotolaboratore apod.), jsou povinni pripojit interni kanaliza¢ni systém vedouci od
zafizeni zpracovavajici potraviny, diezd, podlahovych vpusti atd. ke spoleénému
kanalizaénimu potrubi vybavenému lapa¢i tukl, Skrobl nebo jinych latek
instalovanému Vlastnikem.

Veskeré zdsahy do vodovodnich rozvodl v majetku Vlastnika LDG je opravnéna
provadét pouze Sprava LDG.

V pripadé avizované odstavky vody delsi nez 24 hodin je Sprava LDG opravnéna
objednat cisternu s pitnou vodou a ndaklady na jeji zajisténi preuctovat pomérnou
Casti na Spoluvlastniky ¢i Najemce.

PFipojeni a zasobovani elektrickou energif

Zasobovani LDG elektrickou energii je realizovano prostiednictvim elektrické sité
spoleCnosti EON a.s. pficemz koncovym zdkaznikem je Vlastnik LDG. Veskeré
naklady, vzniklé na zakladé pozadavku Spoluvlastnikl & Najemce na vy$si prikon
(napt. navyseni dimenze pFivodniho kabelu, Zlab{, atd.) nese Najemce. Centrum
neni vybaveno nadhradnim zdrojem energie (UPS).

Rozvod elektrické energie v majetku Vlastnika LDG konéi v rozvadéci Najemce.
Najemce je dale odpovédny za dodavku a instalaci vSech zafizeni souvisejicich
s uplnym vybavenim jim uZivané nebytové jednotky, t.j. rozvadéce, elektricka
zafizeni jakéhokoliv typu, kabeldz, osvétleni, vypinace, ochranné prvky atd.
Veskerou udrzbu a revize na uvnitf nebytové jednotky provadi spoluvlastnik ci
najemce sam na vlastni naklady.

Vedkeré zasahy do elektrickych rozvodd v majetku Vlastnika LDG je opravnéna
provadét pouze Sprava LDG.
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4.1.4 Telefonni linky

4.2
4.2.1

4,2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

Vlastnik LDG zajistil pripojeni budovy LDG metalickym kabelem spole¢nosti Necoss
a.s. a na hranici kazdé nebytové jednotky pfived| kabel, ktery umozni provoz linek
pro potieby spoluvlastnikd & Najemcd.

Spoluvlastnik ¢i najemce si zajisti napojeni telefonniho vedeni v ramci nebytové
jednotky. Zasmluvnéni telefonni linky od telefonni spolecnosti je pouze véci
spoluvlastnikl ¢ Najemcl véetné Uhrady nakladl. Vlastnik LDG vyda na Z&adost
potfebny souhlas s napojenim nebytové jednotky na sit telefonni spole¢nosti.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Pravidla manipulace s odpady )
Ke sbéru a skladovani odpadd je v LDG uréena mistnost ODPADOVEHO
HOSPODARSTVI. Pristup je pfimo z LDG. (viz Orientacni planek LDG)

Vlastnik LDG je opravnénou osobou pro nakladani s odpady.

V mistnosti odpadového hospodarstvi jsou k dispozici nadoby na tfidény odpad.
Spoluvlastnici, ndjemci resp. jejich odpovédni zaméstnanci jsou povinni tridit odpad
do vyhrazenych nadob. V pfipadé zjisténi, Ze spoluvlastnik ¢i Najemce predany
odpad netfidi, budou mu prefakturovany veskeré vicenadklady spojeni s ndpravou,
tj. sankce od odbé&ratele odpadu, naklady na mzdy pracovnik( servisni organizace
najaté za ucelem protridéni odpadu atd.

Mistnost odpadového hospodafstvi je pristupna v dobé od 6.00 do 20.00 hodin.

Povinnost Spoluvlastnikd a Najemct

Spoluvlastnici a Najemci jako plvodce odpadu ve smyslu platnych predpisd jsou
povinni odpad tfidit a vést evidenci odpadl véetné jeho mnoZstvi. MnoZstvi
predavanych odpadd Ize zjistovat ihned pfi predani odpadl na pfedavacich mistech.
Pokud se u nékterého ndjemce vyskytuji dle platnych predpisG odpady maijici
nebezpecné vlastnosti, jsou tito ndjemci povinni podat zadost o souhlas k nakladani
s nebezpednymi odpady. Povinnosti plvodce (evidence, zadosti) nelze prevést na
Vlastnika LDG. Vlastnik LDG je pouze povinen prebirat od uzivatell vytfidéné
odpady dle tohoto Provozniho fadu.

Likvidace vyrobkd

Likvidaci vyrobkd podléhajici zp&tnému odbéru ve smyslu platnych predpist si
kazdy uzivatel zajistuje sam. Je povinen tyto vyrobky skladovat ve vlastnich
skladovacich prostorech.

Zakazy

Je zakazéano skladovat nebo jen odkladat jakykoliv svij odpad na mistech, kterd
k tomu nejsou urcena (chodby, schodisté, venkovni plochy apod.), nebo jej
odkladat do odpadovych nadob ve spole¢nych prostorech LDG.

Je zakézéano splachovat odpad do diez{ a toalet.
Je zakdzano hromadit odpad v nebytovych jednotkach.
Druhy odpadt

Druh vytfidénych odpadd, jejichZ odvoz a likvidaci zajistuje vlastnik LDG na naklady
spoluvlastnikl a najemcd.
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Uzivatelé LDG jsou povinni v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 185/2001 Sb. z.
(Zakon o odpadech v platném znéni) a naslednych vyhla&ek centralnich organt CR
tfidit komunalni odpad z nebytovych prostor na nasledujici slozky:

a) Papir a papirova lepenka

b) Sklo

c) Plasty

d) Ostatni komunalni smésny odpad
e) Nebezpecny odpad

Pravidla uklddani odpadu do vyhrazenych prostorG a nadob:

a) Papir a papirova lepenka

Tento odpad se uklada do barevné odliSenych nadob slovné oznacenych, které jsou
umistény v mistnosti odpadového hospodarstvi. Do nadob na papir patfi novinovy
papir, Casopisy, reklamni letdky, ostatni Cisty papir, rozlozena lepenka (krabice
poskladany na plocho). Do nadob na papir je zakazano odkladat znecistény papir
nebo papirové obaly, papirové kapesniky, utérky, plenkové kalhotky, Uhlovy papir,
vrstvené obaly od napoji (krabicové mléko, dzus), které se ukladaji do nadob na
smésny odpad.

b) Sklo

Tento odpad se uklada do barevné odliSenych nadob slovné oznacenych, které jsou
umistény v mistnosti odpadového hospodarstvi. Do nadob na sklo patfi Cisté |ahve
od potravin a napojl ¢iré i barevné (bez uzavérd) a tabulové sklo. Do nadob na sklo
je zakazano odkladat znedisténé sklo, zrcadla, zarovky, vybojky, zafivky, draténé

sklo, lékovky.
C) Plasty

Tento odpad se uklada do barevné odliSenych nadob slovné oznacenych, které jsou
umistény v mistnosti odpadového hospodarstvi. Do nadob na plasty patfi Cisté
ldhve od napojl Ciré i barevné (stlatené a bez uzdvérd), plastové obaly, plastové
folie (igelitové tasky a obaly). Do nadob na plasty je zakazano odkladat znecisténé
lahve a obaly, kelimky od jogurtd a salatl, molitan, pryZ, odpadové trubky a dalsi
vyrobky z PVC.

d) Ostatni komunalni odpad (smésny)

Tento odpad se uklddd do nadob slovné oznacenych, které jsou umistény
v mistnosti odpadového hospodafstvi. Do nadob patfi zbyvajici smésny odpad (bez
Cistého papiru, skla, plastl, nebezpe¢ného odpadu, zdravotniho odpadu a odpadu z
bufetl, jidelny a kuchyné& a dale objemného odpadu) z kanceldfi a nebytovych
prostor Centra. Odpad z provoznich prostor je nutné pred ulozenim do této nadoby
posoudit z hlediska nebezpecnosti podle zakona ¢. 125/1997 Sb. z. Do smésného
odpadu je zakdzdno odkladdat tonery, pasky od psacich stroji a pocitadovych
tiskaren.

e) Nebezpeény odpad

Tento odpad se uklada do barevné odliSenych nadob slovné oznacenych, které jsou
umistény v mistnosti odpadového hospodarstvi. Katalogové cislo — 150202 sorbent
a 200121 zarivky. Do nadob je zakazano odkladat nadoby s olejem nebo jeho
zbytky, nadoby s barvami nebo jejimi zbytky, hadry nasaklé hoflavymi latkami.

Upozornéni:
Vlastnik LDG si vyhrazuje pravo, v pfipadé prokazatelného neplnéni povinnosti

Spoluvlastnikd & N&ajemcd v oblasti t¥idéni odpadu, uplatnit sankce vGci
prislusnému Spoluvlastnikovi ¢i Najemci, v¢. nahrady Skody. Neplnéni povinnosti
spoluvlastnikd & ndjemcl v oblasti tfidéni odpadt bude povazovdno za hrubé
poruseni Provozniho fadu.
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4.2.6

4.3

5.1.1

5.1.2

Vlastnik LDG si vyhrazuje pravo meénit ¢etnost svozu a objem nadob v zavislosti na
provozu LDG.

Jakékoliv jiné ukladani odpadd nez do pfislusnych nadob a odpovidajicich
charakteru ukladaného odpadu je v LDG pfisné zakazano.

Druhy odpadl Ize samoziejmé podle potieby upravovat na zakladé dohody s firmou
zajistujici likvidaci.

Deratizace, dezinsekce a dezinfekce

Sprava LDG odpovidd za deratizaci a dezinsekci ve spoleCnych dastech LDG.
V pfipadé&, Ze se jedna o preventivni a plodnou likvidaci hlodavcl, sprava LDG bude
uzivatele informovat o planu likvidace s dostate¢nym predstihem. Uzivatelé jsou
povinni strpét a umoznit provedeni vSech opatfeni s tim souvisejicich, zejména
poloZzeni navnad, pasti¢ek a jedd profesionalni spole¢nosti objednanou Spravou
LDG.

Gastroprovozy maji tuto povinnost ulozenou hygienou. Dezinfekce na toaletach se
déla pribézné a v ostatnich prostorech LDG v ptipadé potfeby.

SLUZBY ZAJISTOVANE SPOLUVLASTNIKY, NAJEMCI

Uklid, servis, ostrahu a Udrzbu nebytové jednotky si na své naklady zajistuje
spoluvlastnik ¢i najemce.

PROVOZNI DOBA

OTEVIRACI DOBA

Oteviraci doba nebytovych jednotek dle jednotlivych provozt
Doba otevieni LDG pro verejnost po - pa 06:00 - 20:00 hodin
Doba uzavreni 20:00 - 6:00 hodin

Specialni rezim otevieni LDG pro verejnost, napf. o Vanocnich a VelikonoCnich
svatcich, i jinych statnich svatcich, bude vzdy pfedem pisemné upiesnén Spravou
LDG

V zajmu fadného a bezkonfliktniho provozu LDG z hlediska bezpecnosti a
organizace jsou vsichni spoluvlastnici, nadjemci, zaméstnanci, obchodni partnefi,
dodavatelé a tfeti osoby povinny dodrzovat nasledujici nize uvedena pravidla pro
jednotlivé Casti oteviraci doby.

Oteviraci doba nebytovych jednotek

Oteviraci doba nebytovych jednotek je doba, po kterou jsou nebytové jednotky
otevieny a provozovany pro verejnost. Oteviraci dobu stanovi provozovatel
nebytové jednotky.

Neprovozovani predmétu ndjmu najemcem po dobu delSi nez 3 dny v jednom
kalendafnim roce (pokud neni Najemni smlouvou stanoveno jinak a také kromé
doby celkového uzavreni LDG), je povazovano za hrubé poruseni Provozniho fadu a
Najemni smlouvy.

Doba otevreni LDG

Doba otevieni LDG je doba, po kterou jsou pro verejnost otevieny prostory LDG.
Oteviraci dobu LDG stanovi Sprava LDG. Pisemné oznameni Spravy LDG o zméné
doby otevfeni LDG je povazovano za platny doplnék tohoto fadu a nabyva platnosti
dnem stanovenym v tomto oznameni.
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5.1.3

5.1.4

5.1.5

Doba uzavienfi

Doba uzavieni LDG je cCasovy Usek, kdy je LDG uzavieno a je aktivovan
elektronicky zabezpecovaci systém (dale jen ,EZS"), ktery zabezpecuje ochranu
proti vniknuti do objektu pres proskleni LDG v 1. NP. Jednotlivé nebytové jednotky
nejsou prvky EZS vybavovany. Vyjimku tvofi nebytové jednotky s okny z plasté
budovy v 1. NP. V takovém pfipadé jsou okna opatrena detektory tristéni skla.

Pohyb ve vSech prostorach LDG:

a) Vdobé uzavrieni Centra slouzi ke vstupu
do budovy LDG personalni vchod, ktery se nachdzi v zadnim traktu u
zasobovaciho dvora. U téchto dvefi je instalovan elektronicky zamek, pomoci
néhoz je mozno vstoupit do objektu.

b) Spoluvlastnik i Najemce je povinen predat kontakt na odpovédného vedouciho
nebytové jednotky.

Prichody, odchody

Pfichody, odchody a pohyb servisnich firem pracujicich pro LDG v dobé uzavreni
Centra se fidi potfebami provozu LDG a déji se s védomim Spravy LDG. Pro servisni
spoleCnosti pracujici pro spoluvlastniky ¢i najemce plati pravidla pro pohyb
spoluvlastnikl & najemca.

Klicové hospodarstvi a nouzovy vstup

V pfipadé, Ze si ndjemce ve své obchodni jednotce instaluje vlastni systém EZS je
mu doporucovano, z dlvodu koordinace zadsahu v ptipadé vyvolani poplachu EZS,
napojeni na PCO bezpecnostni agentury, kterd je povérena Spravou LDG ke
stiezeni LDG. V pfipadé takové koordinace nebude Sprava LDG UucCtovat Zadny
poplatek za provedenou koordinaci. O takovém zasahu musi byt vzdy sepsan
zdznam jako pFiloha Sluzebniho protokolu ostrahy LDG.

V objektu je instalovan SGK.

Spoluvlastnik ¢i najemce je povinen predat seznam kontaktnich osob pro nebytovou
jednotku. Sprava LDG je opravnéna vstoupit do prostor pouze v pripadé spusténi
poplachu vyvolaného Cidly EPS. Opravnénost takového vstupu musi vzdy souhlasit
se zaznamem ze systému BMS. Nejpozdéji do 30 minut od vstupu do nebytové
jednotky je sprava LDG povinna telefonicky kontaktovat opravnéné osoby ze
seznamu kontaktnich osob. O provedeném vstupu musi byt sepsan zaznam jako
priloha Sluzebniho protokolu EPS. V pripadé, kdy se odpovédny zastupce na
vyzvani nedostavi na misto, je Sprava LDG opravnéna na naklady spoluvlastnikl &
najemce zabezpecit prostory.

5.2 ZASOBOVANi

K zasobovani nebytovych jednotek LDG jsou ureny samostatné prostory v zadni
Casti LDG, které jsou pristupné v dobé otevieni LDG.

PFi zdsobovani je tfeba respektovat, Ze prFistupové cesty a prostor pro vykladku
zbozi jsou zaroven spole¢nymi prostory LDG.

Pristupové cesty a prostory pro vykladku a nakladku zboZi jsou v pripadé
mimofadnych situaci inikovou cestou a nesmi byt zablokovany. HasiCsky zdchranny
sbor a Policie Ceské republiky jsou opravnéni z divodu mimofadného stavu v LDG
tyto cesty pouzit a zablokovat.

Ridi¢ zasobovaciho vozidla opusti automobil zaparkovany v prostoru pro vykladku a
nakladku zbozi na nezbytné nutnou dobu pro vylozeni zbozi.
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6.
6.1

6.2

6.3

Je zakdzano ukladani transportnich vozikl na plochach pfijezdovych cest a prostor
pro nakladku ¢i vykladku zbozi.

Transportni voziky pouzivané pro zasobovani obchodnich jednotek musi byt
vybaveny takovym typem podvozku, ktery nebude poskozovat podlahu spole¢nych
prostor.

Sprava LDG upozoriiuje, ze k zasobovani nesmi byt pouzivany nakupni voziky ve
vlastnictvi hypermarketu Globus.

Dodavatelé i vlastni zamé&stnanci Spoluvlastniki a Najemcd jsou povinni dbat na
Setrné chovani k zafizeni budovy, tak aby nedochazelo k jeho poskozeni manipulaci
se zbozim.

POZARNI OCHRANA a BOZP V PROSTORACH LDG

PoviINNOSTI NAJEMCO v OBLASTI PO A BOZP

Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni pinit ukoly PO a BOZP v rozsahu daném
platnymi pravnimi a ostatnimi predpisy CR a na vyzvani Spravy LDG dokladovat
zajisténi téchto Cinnosti.

Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni provadét kategorizaci provozovanych cinnosti
podle miry pozarniho nebezpeli v souladu s platnym znénim zakona o pozarni
ochrané a v navaznosti na tuto kategorizaci zajistit i plnéni povinnosti v PO.

Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni zajistit bezpecny provoz technickych zafizeni,
pracovnich prostfedkd, zafizeni a prostfedkl PO, které pouzivaji pfi ¢innosti V LDG
a jsou v jejich vlastnictvi.

Spoluvlastnici a Najemci musi zajistit, aby byly vzdy pristupné prvky PO jako napf.
hasici pristroje, pozarni tlacitka, hydranty a vSechna ostatni pozarni a hlasici
zarizeni.

Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni vést zdznamy o reviznich zpravach pro
vyhrazenad zafizeni, kterd jsou soucasti majetku jejich vlastniho vybaveni prostor.

Vys$e uvedenym neni dotéena povinnost zajistovat pInéni zdkona 133/1985 Sb. o PO
ve znéni pozdé&jsich predpisl a vyhl.246/2001 Sb v platném znéni.
POVINNOSTI VLASTNIKA v OBLASTI PO A BOZP

Zajistuje plnéni povinnosti v PO a BOZP (zpracovani, vedeni a aktualizaci
dokumentace PO a BOZP) ve spole¢nych prostorach LDG.

Provadi kontrolu plnéni povinnosti PO a BOZP Spoluvlastnici a Najemci ve
spolecnych i pronajatych prostorach.

Zajistuje ve spolupraci s dodavateli bezpeény provoz zafizeni, kterd jsou soudasti
technologii LDG.

VEDENI DOKUMENTACE PO A BOZP

Dokumentace PO a BOZP

Dokumentaci PO a BOZP pro spole¢né prostory LDG a zafizeni, kterad jsou soucasti
technologii LDG, zpracovava a vede Vlastnik.

Pro zajisténi PO vydal Vlastnik nasledujici dokumentaci:
> Pozarni fad LDG
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7.2

7.3

Dokumentaci zdolavani pozaru
Pozarni poplachové smérnice
Pozarni evakuacni plan

Rad ohlasovny pozaru

Pozarni kniha

YV V.V V V

Pro zajisténi BOZP vydal Vlastnik nasledujici dokumentaci:

> Dokumentace vyrobce ¢i dodavatele k technickému zafizeni LDG
Doklady o revizich, kontroldch a Gdrzbé& pracovnich prostiedkl a zafizeni
Provozni predpisy pro zafizeni

Pokyny pro Spoluvlastniky, Najemce a dodavatele

Y V V

MIMORADNE SITUACE, HLASENI ZAVAD a BOMBOVY POPLACH

MIMORADNE SITUACE

VSechny, timto Provoznim fadem blize nespecifikované, mimoradné udalosti jsou
Spoluvlastnici a Najemci povinni bez prodleni hlasit Spravé LDG popf. pracovnikovi
Ostrahy, ktery vyrozumi zastupce Spravy LDG.

Za mimoradné situace Ize povazovat jakékoliv zavady nebo havarie na technickém
zarizeni budovy, které ohroZuji Zivoty nebo majetek ostatnich ndjemcd, Vlastnika
nebo uZivatell LDG. Dale pak situace, nebo jakoukoliv udalost, kterou Ize
klasifikovat jako trestny cin.

HLASENE ZAVAD

VSechny, timto Provoznim fadem blize nespecifikované, zavady a havarie je
Spoluvlastnik a Najemce povinen bez prodleni ohlasit Spraveé LDG.

Zastupce Spravy LDG nasledné vyhodnoti, zda se jedna o zavadu nebo havarii na

zafizeni budovy a zaroven uréi dalsi postup odstranéni vzniklého stavu nebo
likvidace havarie.

BOMBOVY POPLACH

7.3.1 V pripadé bombové hrozby, kterou obdrzi spoluvlastnik ¢i najemce bez blizsiho

urCeni mista jejiho ulozeni, je povinen bez dalSiho prodleni informovat LDG.
Sprava LDG zahaji proces bombového poplachu, ktery zahrnuje:

a) Informovani policie
b) Informovani Hasi¢ského zachranného sboru
c) Zahajeni koordinovaného prizkumu spoleénych a vefejnych prostor

7.3.2 V pripadé bombové hrozby, kterou obdrzi Spoluvlastnik ¢i Najemce s urcenim

konkrétniho mista, je povinen bez dalsiho prodleni informovat Spravu LDG. Sprava
LDG zahaji proces bombového poplachu, ktery zahrnuje:

a) Informovani policie
b) Informovani Hasi¢ského zachranného sboru
7 . Ve . ’ o v r v . ’
C) Zahajeni koordinovaného pruzkumu spolecnych a verejnych prostor

Vedouci nebytové jednotky musi informovat Spravu LDG o planovaném postupu,
ktery voli (napf. pokracovani provozu jednotky, asistence pfi hledani v prostorach
atd.).
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8.1

8.2

8.3

V pripadé, Ze policie nafidi evakuaci vSech osob v objektu LDG, Spoluvlastnici,
Najemci a jejich zamé&stnanci musi okamZité opustit LDG podle pokynt pracovniki
fidicich evakuaci tak, aby se co nejrychleji mohl LDG uzavfit.

V pFipadé pozadavk(l Policie CR a Spravy LDG persondl nebytové jednotky poskytne
soucinnost pfi prohledavani prostor dle pokynl. Obnoveni provozu LDG bude
zahajeno v souladu s instrukcemi Policie CR.

MARKETING LDG

Sprava LDG zajistuje celkovou komunikaéni strategii LDG s cilem maximalizovat
navstévnost LDG. Nedilnou soucasti je koordinace marketingovych aktivit LDG
s marketingovymi aktivitami Spoluvlastnikd a Najemcd, s cilem tvorby uceleného a
jednotného obrazu LDG na trhu.

MARKETING NAJEMCO

V zajmu zachovani jednotné image LDG schvaluje a nasledné koordinuje Sprava
LDG vedkeré pasivni a aktivni marketingové aktivity najemcd, realizované ve
spoleCnych prostorech interiéru i na venkovnich plochach Obchodniho arealu
Globus. Pasivnimi reklamnimi aktivitami se rozumi veskeré reklamni napisy, firemni
stity, tabule, stojany, atd. Aktivnimi reklamnimi aktivitami se rozumi veskeré
propagaéni akce, prezentace, hostesky, distribuce propagaénich materiald, atd.

Bez predchoziho pisemného schvaleni Spravy LDG je zakazano realizovat jakékoliv
reklamni aktivity.

VzHLED NEBYTOVYCH JEDNOTEK

Vzhled nebytovych prostor Najemce, zvlasté pak napisy, loga, vylohy a vstupni
¢asti nebytové jednotky, jsou soucasti jednotné image LDG.

Je zakézano bez pisemného souhlasu Spravy LDG ménit prezentaci designu pruceli
nebytové jednotky, montovat reklamni tabule a ménit existujici, s vyjimkou zmén
firemniho oznaCeni (zména ndazvu, zména loga). I takové zmény podliéhaji
oznameni a schvaleni Spravé LDG.

Projekty vnitfniho vybaveni v¢. portalu do spolecnych prostor a firemniho oznaceni
by mély ozivit celkovy obraz, avSak nesmi poskozovat celkovy zamér a musi byt
predlozeny Spravé LDG k odsouhlaseni a k pisemnému povoleni nejméné 4 tydny
pfed jejich realizaci. Bez takového povoleni nesmi Spoluvlastnici a Najemci
realizovat zadné prace tohoto druhu v predmétu ndjmu ani v ostatnich prostorach.
Svételnd reklamni zafizeni a osvétleni vyloh musi byt béhem oteviraci doby LDG
vzdy zapnuta.

REKLAMNI NAPISY

Spoluvlastnik a Najemce je opravnén umistit reklamu na plochy pfi vstupu do
nebytové jednotky nebo na konstrukcni prvky stavby, ale pouze v pripadé, zZe
neporusi jejich povrch a nenarusi jejich statiku. Aplikovana reklama musi odpovidat
obvyklé prvotiidni Urovni kvality pouZitych materidld a vysokym estetickym a
moralnim poZadavkdm. V tomto smyslu musi byt reklama ve svém provedeni na
vysoké Urovni a jeji rozméry musi odpovidat kritériim dobrého vkusu a racionality.
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8.4

a)

h)

j)

k)

m)

n)
0)

P)

ZVUKOVA A SVETELNA PREZENTACE

Zvukova a svételna reklama aplikovana v nebytové jednotce, jakoz i ve vylohach a
priceli nebytové jednotky, nesmi rozmérem, intenzitou zvuku & svétla nijak rusit
¢innost ostatnich nebytovych jednotek.

Je zakdzano pouzivat elektrické nebo jiné pristroje, které by mohly rusit pfijem
nebo vysilani programl radia a televize nebo vysilani a pfijem radioelektrickych vin
pochazejicich od pfistroji uZivanych Spravou LDG. Jednd se zejména o ruseni
provozu sit& mobilnich telefond, vysiladek, rozhlasovych a televiznich pFijimacd.

Poruseni tohoto ustanoveni je brano jako hrubé poruseni Provozniho.

OBECNE ZAVAZNA PRAVIDLA a SMERNICE

Jsou zakazany veskeré &innosti, které by jakkoliv ohrozily bezpe&nost navétévnikd,
najemcd, personalu & samotného objektu LDG.

Je zakazana manipulace s jakymkoliv bezpecnostnim ¢i protipozarnim vybavenim
LDG.

Je zakazano umistovat rukou psané vzkazy na vstupy do nebytovych jednotek a do
spolec¢nych Casti budovy.

Je zakdazano provadét jakeékoliv zasahy do délicich stén nebo pfiek Vlastnika.
Zadna z délicich stén neni konstruovana jako nosna a neni uréena k zavéseni
tézkych predmétl, kromé pti¢ek predem konstrukéné pripravenych.

Je zakazano zakryvat spolecné rozvody TZB bezpodminecné nutné pro provoz LDG.
V pripadé, Ze Spoluvlastnici ¢i Najemci porusi tuto svoji povinnost, neni opravnén
pozadovat obnovu/opravu zni¢enych &asti vybaveni, které byly poskozeny kvdli
pristupu k instalacim nebo ve snaze je najit.

Je zakdzano zavésovat jakékoliv predméty na patefni rozvody ZTI, VZT,
elektroinstalace.

Je zakdzano prekracovat maximalni zatiZzeni podlah.

Bez predchoziho souhlasu Spravy LDG je zakazano vylepovat, zavéSovat nebo jinak
umistovat reklamni plakaty do spoleénych &asti & prostoru vstupu do nebytové
jednotky, které nesouvisi s obchodni cinnosti najemce nebo které by zasadnim
zplsobem zménily schvaleny vzhled nebytové jednotky.

Je zakdzadno umistovat reklamni tabule nebo stojany na plakaty & stojany
jakéhokoliv druhu pred nebytové jednotky.

Sprava LDG bude mit pravo zakazat jakémukoliv Spoluvlastnikovi ¢i Najemci
jakoukoliv reklamu, ktera, podle jejiho nazoru, sméfuje k poskozeni povésti LDG, a
na zakladé pisemného oznameni Spravy LDG Spoluvlastnik ¢ Najemce od takové
reklamy upusti nebo ji ukondi.

Chodniky, vstupy, dvory, vestibuly nebo chodby nebudou blokovany nebo
zatéZovany ¢i vyuzivany pro jakykoliv jiny Ucel nez vstup a vystup z LDG.

Zadné vitriny nebo jiné predméty nebudou umistovany nebo upeviiovdny na
budovu LDG zvendi, ani umistovany do spoleénych prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu Spravy LDG.

Toalety, umyvadla a ostatni sanitarni instalace nebudou pouzivany pro jakékoliv
jiné Ucely, nez pro ty, pro které jsou uréeny, a nebude do nich odhazovano zadné
smeti, odpad, hadry, kyseliny a jiné latky.

Je zakdazano koureni persondlu LDG pred vstupem do LDG.

Hlasitost hudby hrané v nebytovych jednotkach nesmi prekracovat povolenou
aroven.

Pokud se vyskytne jakykoliv rozpor mezi textem Provozniho fadu a Najemni (Kupni)
smlouvou ma se za to, ze ujednani Najemni (Kupni) smlouvy maji prednost.
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Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni dodrZzovat zakonem predepsané skoleni BOZP
a PO, a zaznam o Skoleni na pozadani predloZit.

Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni dodrzovat predepsané revize vlastnich
zarizeni.

Spoluvlastnici a Najemci jsou povinni udrzovat nebytovou jednotku Cdistou,
uklizenou, usporadanou a bezpeCnou (vietné pravidelného vymalovani a
premalovani jak bude primérené treba) a zajistit veskeré uUdrzbarské dodavky,
materidl a vybaveni nezbytné pro takové udrzovani prostor.

10. SMLUVNI POKUTY

10.1

10.2

UceL
Spoleénym zdjmem Vlastnika a vSech najemcl je plynuly provoz LDG.

Pfedpokladem pro splnéni tohoto cile je dodrzovani a respektovani tohoto
Provozniho radu.

SMLUVNE POKUTY

Pokud Spoluvlastnik ¢i Najemce porusi povinnosti nebo zakazy uvedené v tomto
Provoznim fadu a nebude-li takové jednani Spoluvlastnikem ¢i Najemcem
napraveno do 24 hodin po obdrzeni pisemného oznameni o takovém poruseni
Provozniho fadu od Spravy LDG, potom Spoluvlastnik ¢i Najemce uhradi pokutu ve
vySi 1.000,- K¢ za kazdy den (Ci jeho ¢ast), po ktery je najemce v prodleni se
spInénim takové povinnosti.

11. TELEFONNI SEZNAM

Slozky zachranného systému:

HasiCi tel. Cislo 150

Policie CR tel. Cislo 158

Zachranna sluzba tel. Cislo 155

Tisnova linka tel. Cislo 112

Nemocnice Cv:eskvé Budéjovice tel. dislo +420 387 871 111

Méstska policie Ceské Budéjovice tel. Cislo +420 387 021 530 (31)

Provozovatel:

Sprava LDG tel. Cislo +420 385 772 100
email:

info@lekarskydumgecko.cz

12.PRILOHY

Pfiloha ¢. 1: Orientacni planek LDG
Priloha ¢. 2: Situace obchodniho areélu Globus
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