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1. SLOVO ÚVODEM 

 

Vážení uživatelé Lékařského domu Géčko  

 

jménem Správy LDG si Vás dovolujeme zdvořile požádat, abyste předloženému 

Provoznímu řádu Lékařského domu Géčko (dále též LDG) věnovali dostatek času a 

pozornosti.  

 

Čas takto věnovaný Provoznímu řádu jistě přispěje k vytvoření příjemné atmosféry 

lékařského domu, jehož cílem je poskytnout všem návštěvníkům kvalitní odbornou péči 

v oblasti zdravotnictví, lékařské provozy a ordinace, ve kterých se budou uživatelé, jejich 

zaměstnanci, dodavatelé a především návštěvníci cítit dobře a spokojeně.  

 

K tomu, abychom mohli tohoto společného cíle dosáhnout, potřebujeme Vaši aktivní 

pomoc, která spočívá v dodržování tohoto Provozního řádu. 

 

Předem Vám děkujeme za přečtení a seznámení zejména Vašich zaměstnanců s obsahem 

Provozního řádu a přejeme Vám mnoho úspěchů.  

 

Správa LDG 
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2. DEFINICE POJMŮ, PLÁNEK CENTRA 

2.1 DEFINICE POJMŮ 

2.1.1 LDG 

LDG se nachází na severu Českých Budějovic v městské části České Vrbné na 

sjezdu ze silnice E49 směrem na Písek. 

LDG se sestává z pozemků, budovy, parkoviště, komunikací a veškerých 

souvisejících zařízení a objektů či pozemků, které podle volby Vlastníka náleží nebo 

mají náležet k LDG.  
 

LDG je pro účely marketingu označováno jako „Lékařský dům Géčko“. 
 

LDG je umístěno v bezprostřední blízkosti Hypermarketu Globus a NC Géčko. 

LDG a Nákupní centrum Géčko s hypermarketem Globus společně tvoří Obchodní 

areál Globus.  
 

 

2.1.2 Společné prostory   

Veškeré plochy v rámci LDG, které slouží společně všem spolumajitelům, 

nájemcům nebo návštěvníkům včetně chodeb, sociálního zařízení, schodišť, 

komunikací a zeleně, nebo plochy technického vybavení, zajišťujícího provoz LDG.   
 

Společné prostory jsou vyznačeny na plánku LDG. 

 

2.1.3 Ordinace, lékařské pracoviště 

Předmět nájmu, užívaný majitelem, nájemcem na základě řádně uzavřené Kupní či 

Nájemní smlouvy.  

 

2.1.4 Vlastník a Správce LDG 

Vlastníkem Centra je společnost Lékařský dům Géčko s.r.o.  

Vlastník pověřil provozem a správou společnost REFLECTA Facility, s.r.o., IČ: 279 

18 068. 

2.1.5 Správa LDG 

Správu LDG tvoří osoby, které jsou oprávněny v rozsahu svých pravomocí, k řešení 

stížností a podnětů uživatelů LDG. Přísluší jim dozor nad dodržováním Provozního 

řádu a všech právních předpisů, vztahujících se k provozu a bezpečnosti LDG.  

 

Emailový a telefonický kontakt na Správu LDG je uveden v čl. 10. tohoto 

Provozního řádu.   

2.1.6 Uživatel Centra  

Uživatelem LDG se rozumí každý spoluvlastník, nájemce, podnájemce, jejich 

zaměstnanec, dodavatel nebo zákazník.  
 

Pro návštěvníky LDG je určen Návštěvní řád, který vytváří a aktualizuje Správa 

Centra. Návštěvní řád je samostatně vyvěšen u vstupů do LDG. 

 

2.1.7 Ostraha LDG 

Ostraha LDG není prováděna. Kontrolovaný režim vstupu osob v době úplného 

uzavření centra není prováděn. 
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2.1.8 Úklid LDG 

Úklid veškerých vnitřních společných prostor a okolí LDG je zajišťován servisní 

společností Čistící stroje s.r.o. 
 

Úklid veškerých vnějších částí LDG (parkoviště, komunikace) je zajišťován 

společností GLOBUS ČR, k.s. a kontrolován Správou LDG.  

 

2.1.9 Údržba LDG 

Údržbu všech společných částí LDG a technologií instalovaných v rámci výstavby 

LDG, zajišťuje prostřednictvím svých subdodavatelů Správa LDG.  
 

Údržbu Obchodní jednotky, zejména pak vlastních technologií instalovaných v rámci 

výstavby jednotky, zajišťuje spoluvlastník či nájemce. 

Způsob hlášení závad je řešen v čl. 7.2 tohoto Provozního řádu. 

 

2.1.10 Provozní řád 

Dokument obsahující další práva a povinnosti nájemců související s užíváním 

předmětu nájmu.  
 

Provozní řád slouží zároveň jako pomůcka/manuál pro rychlou orientaci při řešení 

všech situací spojených s provozem a užíváním Lékařského domu Géčko. 
 
 

V případě rozporu ustanovení mezi Nájemní (Kupní) smlouvou a Provozním řádem 

jsou závazná ustanovení v Nájemní (Kupní) smlouvě. 
 

Provozní řád může být Vlastníkem postupně upřesňován a doplňován na základě 

aktuálních informací a aktuální verze budou předávány spoluvlastníkům a 

nájemci/ům. 

 

2.2 PLÁNEK LDG, ZÁKLADNÍ POPIS JEDNOTLIVÝCH ČÁSTÍ  

2.2.1 Plánek LDG 

Plánek LDG zobrazuje základní informace, které slouží k orientaci uživatelů LDG. 

Zobrazuje základní orientační body, toalety, umístění prodejen, ordinací 

jednotlivých lékařských pracovišť a kanceláře Správy LDG. Orientační plánek LDG je 

přílohou tohoto Provozního řádu. 

2.2.2 Základní popis jednotlivých částí LDG 

Ordinace, lékařské provozy, prodejní prostory  

Ordinace, lékařské provozy, prodejní prostory LDG tvoří nebytové jednotky 

umístěné v 1 – 4. NP nebo na venkovních pozemcích LDG. Veškeré činnosti v LDG 

lze realizovat pouze na základě řádně uzavřené Kupní či Nájemní smlouvy.  

Vnitřní a vnější společné prostory 

V chodbách a na všech ostatních společných plochách v LDG není spoluvlastník ani 

nájemce oprávněn provádět svou obchodní činnost ani ukládat materiál či provádět 

propagační či jiné marketingové aktivity bez souhlasu Správy LDG. Společné 

prostory slouží všem návštěvníkům LDG, Vlastník k nim má výlučné dispoziční 

právo. 

 

Spoluvlastníkům, Nájemcům a jejich dodavatelům se nepovoluje vstupovat do 

jiných než komunikačních prostorů (chodeb) a vlastní nebytové jednotky. Zakazuje 

se především vstup na střechu a do technického zázemí bez doprovodu zástupce 

Správy LDG, výjimku tvoří místnost k ukládání odpadu, kde je vstup řešen 

v odstavci č.4.2 tohoto Provozního řádu. 
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Prostory pro personál, sklady 

Prostory pro personál a sklady nejsou v LDG obecně, až na výjimky, pro 

spoluvlastníky a nájemce zvlášť vyhrazeny.   

2.3 PARKOVIŠTĚ LDG 

Povrchové parkoviště LDG je určeno a rezervováno především pro personál LDG. 

Orientační plánek Obchodního areálu Globus s vyznačeným parkovištěm tvoří 

přílohu Provozního řádu. 
 

Všechna parkovací stání jsou nestřežená a mohou být monitorována. Vlastník LDG 

neručí za škody na vozidlech.   
 

Je zakázáno zastavit a stát na ploše vyhrazené pro nástup požární techniky, 

prostory před trafostanicí a rozvodnou NN.  
 

Řidič je povinen dodržovat dopravní předpisy, schválené dopravní značení a řídit se 

ustanovením zákona č. 361/2000 Sb., o provozu na pozemních komunikacích a o 
změnách některých zákonů spolu s vyhláškou č. 294/2015 Sb. v platném znění. 

Ostraha je oprávněna na plochách celého parkoviště regulovat dopravu vjíždějících i 

vyjíždějících vozidel, vjíždění speciálních vozidel (např. odtahových), chybné 

parkování, odstavování vozidel či jakékoli znečišťování ploch parkoviště 

z projíždějících či stojících vozidel. 
 

Spoluvlastníci, Nájemci a jejich zaměstnanci musí respektovat také dopravní 

značení na parkovišti hypermarketu Globus a především nesmí využívat část 

parkoviště vyhrazenou výhradně pro zaměstnance hypermarketu Globus (viz 

Situace obchodního areálu Globus, která je přílohou tohoto řádu.   

3. SPRÁVA LDG 

3.1 FUNKCE SPRÁVY LDG 

Správa LDG je odpovědná za provoz a udržování LDG a obstarává na náklady a 

v zájmu spoluvlastníků a nájemců všechny záležitosti týkající se zajištění řádného a 

nerušeného provozu, koordinací různých i společných zájmů jednotlivých uživatelů 

a udržení hodnoty zařízení LDG. 

 

Správa LDG zajišťuje zejména komplexní technickou a administrativní správu 

centra. Správa LDG je oprávněna k jednání a uzavírání nájemních a provozních 

smluv, koordinaci provozu LDG, řízení servisních firem. Dále zodpovídá za dodávky 

energií do LDG a jejich rozúčtování spoluvlastníkům a nájemcům, průběžný rozvoj 

celkové komunikační a marketingové strategie LDG. 

  

Správa LDG je dále oprávněna v rozsahu svých pravomocí k řešení stížností a 

podnětů spoluvlastníků, nájemců i zákazníků LDG. Správě LDG přísluší také dozor 

nad dodržováním Provozního řádu a všech právních předpisů, vztahujících se 

k provozu a bezpečnosti LDG. V tomto ohledu je jejich rozhodnutí konečné a v plné 

míře závazné pro všechny uživatele LDG.  
 

3.2 UMÍSTĚNÍ SPRÁVY LDG 

Kancelář Správy LDG je umístěna v 1.NP.  
 

Správu LDG je možno kontaktovat na tel. čísla uvedená v čl. 10 tohoto Provozního 

řádu.  
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4. PROVOZNÍ USTANOVENÍ 

4.1 ZÁSOBOVÁNÍ A PŘIPOJENÍ NA DODÁVKU TEPLA, CHLADU, VODY, EL. ENERGIE A 

TELEFONNÍ LINKY 

4.1.1 Připojení a zásobování teplem/chladem 

Vlastník LDG zabezpečuje vytápění a větrání LDG a nebytových jednotek kombinací 

teplovzdušného vytápění a větrání vzduchotechnickými jednotkami a systému 

teplovodních otopných těles.  

 

Veškerá vzduchotechnická zařízení jsou napojena na požární systém budovy a proto 

veškeré zásahy do rozvodů vzduchotechniky je oprávněna provádět pouze Správa 

LDG.  

 

4.1.2 Připojení a zásobování vodou 

Rozvod přívodního potrubí pitné vody v majetku Vlastníka LDG končí pod stropem 

na hranici nebytové jednotky, kde je ukončeno uzávěrem a podružným vodoměrem 

s dálkovým odečetem odběru. Údržbu veškerých rozvodů vody uvnitř jednotky 

provádí nájemce sám na vlastní náklady. Vlastník nepřebírá záruku za tlak ani 

kvalitu dodávané vody, která je přiváděná z veřejných rozvodů.  

 

Nájemci, kteří do kanalizace vypouštějí splaškovou vodu, která může způsobit 

problémy ve společném kanalizačním systému (např. čistírny, restaurace, 

fotolaboratoře apod.), jsou povinni připojit interní kanalizační systém vedoucí od 

zařízení zpracovávající potraviny, dřezů, podlahových vpustí atd. ke společnému 

kanalizačnímu potrubí vybavenému lapači tuků, škrobů nebo jiných látek 

instalovanému Vlastníkem. 

 

Veškeré zásahy do vodovodních rozvodů v majetku Vlastníka LDG je oprávněna 

provádět pouze Správa LDG.  

 

V případě avizované odstávky vody delší než 24 hodin je Správa LDG oprávněna 

objednat cisternu s pitnou vodou a náklady na její zajištění přeúčtovat poměrnou 

částí na Spoluvlastníky či Nájemce.  

 

4.1.3 Připojení a zásobování elektrickou energií 

Zásobování LDG elektrickou energií je realizováno prostřednictvím elektrické sítě 

společnosti EON a.s. přičemž koncovým zákazníkem je Vlastník LDG. Veškeré 

náklady, vzniklé na základě požadavku Spoluvlastníků či Nájemce na vyšší příkon 

(např. navýšení dimenze přívodního kabelu, žlabů, atd.) nese Nájemce. Centrum 

není vybaveno náhradním zdrojem energie (UPS). 

 

Rozvod elektrické energie v majetku Vlastníka LDG končí v rozvaděči Nájemce. 

Nájemce je dále odpovědný za dodávku a instalaci všech zařízení souvisejících 

s úplným vybavením jím užívané nebytové jednotky, t.j. rozvaděče, elektrická 

zařízení jakéhokoliv typu, kabeláž, osvětlení, vypínače, ochranné prvky atd. 

Veškerou údržbu a revize na uvnitř nebytové jednotky provádí spoluvlastník či 

nájemce sám na vlastní náklady.  

  

Veškeré zásahy do elektrických rozvodů v majetku Vlastníka LDG je oprávněna 

provádět pouze Správa LDG.  
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4.1.4 Telefonní linky  

Vlastník LDG zajistil připojení budovy LDG metalickým kabelem společnosti Necoss 

a.s. a na hranici každé nebytové jednotky přivedl kabel, který umožní provoz linek 

pro potřeby spoluvlastníků či Nájemců.  

Spoluvlastník či nájemce si zajistí napojení telefonního vedení v rámci nebytové 

jednotky. Zasmluvnění telefonní linky od telefonní společnosti je pouze věcí 

spoluvlastníků či Nájemců včetně úhrady nákladů. Vlastník LDG vydá na žádost 

potřebný souhlas s napojením nebytové jednotky na síť telefonní společnosti.  

4.2 ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ 

4.2.1 Pravidla manipulace s odpady 

Ke sběru a skladování odpadů je v LDG určena místnost ODPADOVÉHO 

HOSPODÁŘSTVÍ. Přístup je přímo z LDG. (viz Orientační plánek LDG)  

 

Vlastník LDG je oprávněnou osobou pro nakládání s odpady.  

 

V místnosti odpadového hospodářství jsou k dispozici nádoby na tříděný odpad. 

Spoluvlastníci, nájemci resp. jejich odpovědní zaměstnanci jsou povinni třídit odpad 

do vyhrazených nádob. V případě zjištění, že spoluvlastník či Nájemce předaný 

odpad netřídí, budou mu přefakturovány veškeré vícenáklady spojení s nápravou, 

tj. sankce od odběratele odpadu, náklady na mzdy pracovníků servisní organizace 

najaté za účelem protřídění odpadu atd.  

 

Místnost odpadového hospodářství je přístupná v době od 6.00 do 20.00 hodin. 

 

4.2.2 Povinnost Spoluvlastníků a Nájemců 

Spoluvlastníci a Nájemci jako původce odpadu ve smyslu platných předpisů jsou 

povinni odpad třídit a vést evidenci odpadů včetně jeho množství. Množství 

předávaných odpadů lze zjišťovat ihned při předání odpadů na předávacích místech. 

Pokud se u některého nájemce vyskytují dle platných předpisů odpady mající 

nebezpečné vlastnosti, jsou tito nájemci povinni podat žádost o souhlas k nakládání 

s nebezpečnými odpady. Povinnosti původce (evidence, žádosti) nelze převést na 

Vlastníka LDG. Vlastník LDG je pouze povinen přebírat od uživatelů vytříděné 

odpady dle tohoto Provozního řádu. 

4.2.3 Likvidace výrobků  

Likvidaci výrobků podléhající zpětnému odběru ve smyslu platných předpisů si 

každý uživatel zajišťuje sám. Je povinen tyto výrobky skladovat ve vlastních 

skladovacích prostorech. 

4.2.4 Zákazy 

Je zakázáno skladovat nebo jen odkládat jakýkoliv svůj odpad na místech, která 

k tomu nejsou určena (chodby, schodiště, venkovní plochy apod.), nebo jej 

odkládat do odpadových nádob ve společných prostorech LDG.  

Je zakázáno splachovat odpad do dřezů a toalet.  

Je zakázáno hromadit odpad v nebytových jednotkách.  

4.2.5 Druhy odpadů 

Druh vytříděných odpadů, jejichž odvoz a likvidaci zajišťuje vlastník LDG na náklady 

spoluvlastníků a nájemců. 
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Uživatelé LDG jsou povinni v souladu s ustanoveními zákona č. 185/2001 Sb. z. 

(Zákon o odpadech v platném znění) a následných vyhlášek centrálních orgánů ČR 

třídit komunální odpad z nebytových prostor na následující složky: 

 

 a) Papír a papírová lepenka 

 b) Sklo 

 c) Plasty 

 d) Ostatní komunální směsný odpad 

 e) Nebezpečný odpad 

 

Pravidla ukládání odpadu do vyhrazených prostorů a nádob: 

a) Papír a papírová lepenka 

Tento odpad se ukládá do barevně odlišených nádob slovně označených, které jsou 

umístěny v místnosti odpadového hospodářství. Do nádob na papír patří novinový 

papír, časopisy, reklamní letáky, ostatní čistý papír, rozložená lepenka (krabice 

poskládány na plocho). Do nádob na papír je zakázáno odkládat znečistěný papír 

nebo papírové obaly, papírové kapesníky, utěrky, plenkové kalhotky, úhlový papír, 

vrstvené obaly od nápojů (krabicové mléko, džus), které se ukládají do nádob na 

směsný odpad.   
 

b) Sklo 

Tento odpad se ukládá do barevně odlišených nádob slovně označených, které jsou 

umístěny v místnosti odpadového hospodářství.  Do nádob na sklo patří čisté láhve 

od potravin a nápojů čiré i barevné (bez uzávěrů) a tabulové sklo. Do nádob na sklo 

je zakázáno odkládat znečistěné sklo, zrcadla, žárovky, výbojky, zářivky, drátěné 

sklo, lékovky. 
 

c) Plasty 

Tento odpad se ukládá do barevně odlišených nádob slovně označených, které jsou 

umístěny v místnosti odpadového hospodářství. Do nádob na plasty patří čisté 

láhve od nápojů čiré i barevné (stlačené a bez uzávěrů), plastové obaly, plastové 

fólie (igelitové tašky a obaly). Do nádob na plasty je zakázáno odkládat znečistěné 

láhve a obaly, kelímky od jogurtů a salátů, molitan, pryž, odpadové trubky a další 

výrobky z PVC. 
 

d) Ostatní komunální odpad (směsný) 

Tento odpad se ukládá do nádob slovně označených, které jsou umístěny 

v místnosti odpadového hospodářství.  Do nádob patří zbývající směsný odpad (bez 

čistého papíru, skla, plastů, nebezpečného odpadu, zdravotního odpadu a odpadu z 

bufetů, jídelny a kuchyně a dále objemného odpadu) z kanceláří a nebytových 

prostor Centra. Odpad z provozních prostor je nutné před uložením do této nádoby 

posoudit z hlediska nebezpečnosti podle zákona č. 125/1997 Sb. z. Do směsného 

odpadu je zakázáno odkládat tonery, pásky od psacích strojů a počítačových 

tiskáren. 
 

e) Nebezpečný odpad 

Tento odpad se ukládá do barevně odlišených nádob slovně označených, které jsou 

umístěny v místnosti odpadového hospodářství. Katalogové číslo – 150202 sorbent 

a 200121 zářivky. Do nádob je zakázáno odkládat nádoby s olejem nebo jeho 

zbytky, nádoby s barvami nebo jejími zbytky, hadry nasáklé hořlavými látkami.  

 

Upozornění: 

Vlastník LDG si vyhrazuje právo, v případě prokazatelného neplnění povinností 

Spoluvlastníků či Nájemců v oblasti třídění odpadu, uplatnit sankce vůči 

příslušnému Spoluvlastníkovi či Nájemci, vč. náhrady škody. Neplnění povinností 

spoluvlastníků či nájemců v oblasti třídění odpadů bude považováno za hrubé 

porušení Provozního řádu.  
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Vlastník LDG si vyhrazuje právo měnit četnost svozu a objem nádob v závislosti na 

provozu LDG.  

 

Jakékoliv jiné ukládání odpadů než do příslušných nádob a odpovídajících 

charakteru ukládaného odpadu je v LDG přísně zakázáno. 

 

Druhy odpadů lze samozřejmě podle potřeby upravovat na základě dohody s firmou 

zajišťující likvidaci. 

4.2.6 Deratizace, dezinsekce a dezinfekce 

Správa LDG odpovídá za deratizaci a dezinsekci ve společných částech LDG. 

V případě, že se jedná o preventivní a plošnou likvidaci hlodavců, správa LDG bude 

uživatele informovat o plánu likvidace s dostatečným předstihem. Uživatelé jsou 

povinni strpět a umožnit provedení všech opatření s tím souvisejících, zejména 

položení návnad, pastiček a jedů profesionální společností objednanou Správou 

LDG.  

Gastroprovozy mají tuto povinnost uloženou hygienou. Dezinfekce na toaletách se 

dělá průběžně a v ostatních prostorech LDG v případě potřeby. 

4.3 SLUŽBY ZAJIŠŤOVANÉ SPOLUVLASTNÍKY, NÁJEMCI   

Úklid, servis, ostrahu a údržbu nebytové jednotky si na své náklady zajišťuje 

spoluvlastník či nájemce.  

5. PROVOZNÍ DOBA 

5.1 OTEVÍRACÍ DOBA 

Otevírací doba nebytových jednotek   dle jednotlivých provozů  

Doba otevření LDG pro veřejnost po - pá  06:00 – 20:00 hodin 

Doba uzavření      20:00 – 6:00 hodin 

 

Speciální režim otevření LDG pro veřejnost, např. o Vánočních a Velikonočních 

svátcích, či jiných státních svátcích, bude vždy předem písemně upřesněn Správou 

LDG  

V zájmu řádného a bezkonfliktního provozu LDG z hlediska bezpečnosti a 

organizace jsou všichni spoluvlastníci, nájemci, zaměstnanci, obchodní partneři, 

dodavatelé a třetí osoby povinny dodržovat následující níže uvedená pravidla pro 

jednotlivé části otevírací doby. 

 

5.1.1 Otevírací doba nebytových jednotek 

Otevírací doba nebytových jednotek je doba, po kterou jsou nebytové jednotky 

otevřeny a provozovány pro veřejnost. Otevírací dobu stanoví provozovatel 

nebytové jednotky.  

 
 

Neprovozování předmětu nájmu nájemcem po dobu delší než 3 dny v jednom 

kalendářním roce (pokud není Nájemní smlouvou stanoveno jinak a také kromě 

doby celkového uzavření LDG), je považováno za hrubé porušení Provozního řádu a 

Nájemní smlouvy. 

 

5.1.2 Doba otevření LDG 

Doba otevření LDG je doba, po kterou jsou pro veřejnost otevřeny prostory LDG. 

Otevírací dobu LDG stanoví Správa LDG. Písemné oznámení Správy LDG o změně 

doby otevření LDG je považováno za platný doplněk tohoto řádu a nabývá platnosti 

dnem stanoveným v tomto oznámení.  
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5.1.3 Doba uzavření 

Doba uzavření LDG je časový úsek, kdy je LDG uzavřeno a je aktivován 

elektronický zabezpečovací systém (dále jen „EZS“), který zabezpečuje ochranu 

proti vniknutí do objektu přes prosklení LDG v 1. NP. Jednotlivé nebytové jednotky 

nejsou prvky EZS vybavovány. Výjimku tvoří nebytové jednotky s okny z pláště 

budovy v 1. NP. V takovém případě jsou okna opatřena detektory tříštění skla. 

 

Pohyb ve všech prostorách LDG: 

 

a) V době uzavření Centra slouží ke vstupu 

do budovy LDG personální vchod, který se nachází v zadním traktu u 

zásobovacího dvora. U těchto dveří je instalován elektronický zámek, pomocí 

něhož je možno vstoupit do objektu.  

 

b) Spoluvlastník i Nájemce je povinen předat kontakt na odpovědného vedoucího 

nebytové jednotky.    

5.1.4 Příchody, odchody 

Příchody, odchody a pohyb servisních firem pracujících pro LDG v době uzavření 

Centra se řídí potřebami provozu LDG a dějí se s vědomím Správy LDG. Pro servisní 

společnosti pracující pro spoluvlastníky či nájemce platí pravidla pro pohyb 

spoluvlastníků či nájemců. 

5.1.5 Klíčové hospodářství a nouzový vstup 

V případě, že si nájemce ve své obchodní jednotce instaluje vlastní systém EZS je 

mu doporučováno, z důvodu koordinace zásahu v případě vyvolání poplachu EZS, 

napojení na PCO bezpečnostní agentury, která je pověřena Správou LDG ke 

střežení LDG. V případě takové koordinace nebude Správa LDG účtovat žádný 

poplatek za provedenou koordinaci. O takovém zásahu musí být vždy sepsán 

záznam jako příloha Služebního protokolu ostrahy LDG. 

V objektu je instalován SGK.  

Spoluvlastník či nájemce je povinen předat seznam kontaktních osob pro nebytovou 

jednotku.  Správa LDG je oprávněna vstoupit do prostor pouze v případě spuštění 

poplachu vyvolaného čidly EPS. Oprávněnost takového vstupu musí vždy souhlasit 

se záznamem ze systému BMS. Nejpozději do 30 minut od vstupu do nebytové 

jednotky je správa LDG povinna telefonicky kontaktovat oprávněné osoby ze 

seznamu kontaktních osob. O provedeném vstupu musí být sepsán záznam jako 

příloha Služebního protokolu EPS. V případě, kdy se odpovědný zástupce na 

vyzvání nedostaví na místo, je Správa LDG oprávněna na náklady spoluvlastníků či 

nájemce zabezpečit prostory. 

5.2 ZÁSOBOVÁNÍ 

K zásobování nebytových jednotek LDG jsou určeny samostatné prostory v zadní 

části LDG, které jsou přístupné v době otevření LDG.  

Při zásobování je třeba respektovat, že přístupové cesty a prostor pro vykládku 

zboží jsou zároveň společnými prostory LDG. 
 

 

Přístupové cesty a prostory pro vykládku a nakládku zboží jsou v případě 

mimořádných situací únikovou cestou a nesmí být zablokovány. Hasičský záchranný 

sbor a Policie České republiky jsou oprávněni z důvodu mimořádného stavu v LDG 

tyto cesty použít a zablokovat. 
 

Řidič zásobovacího vozidla opustí automobil zaparkovaný v prostoru pro vykládku a 

nakládku zboží na nezbytně nutnou dobu pro vyložení zboží.  
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Je zakázáno ukládání transportních vozíků na plochách příjezdových cest a prostor 

pro nakládku či vykládku zboží. 
 

Transportní vozíky používané pro zásobování obchodních jednotek musí být 

vybaveny takovým typem podvozku, který nebude poškozovat podlahu společných 

prostor.  
 

Správa LDG upozorňuje, že k zásobování nesmí být používány nákupní vozíky ve 

vlastnictví hypermarketu Globus.  
 
 

Dodavatelé i vlastní zaměstnanci Spoluvlastníků a Nájemců jsou povinni dbát na 

šetrné chování k zařízení budovy, tak aby nedocházelo k jeho poškození manipulací 

se zbožím.  

 

6. POŽÁRNÍ OCHRANA a BOZP V PROSTORÁCH LDG 

6.1 POVINNOSTI NÁJEMCŮ V OBLASTI PO A BOZP 

Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni plnit úkoly PO a BOZP v rozsahu daném 

platnými právními a ostatními předpisy ČR a na vyzvání Správy LDG dokladovat 

zajištění těchto činností.  

Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni provádět kategorizaci provozovaných činností 

podle míry požárního nebezpečí v souladu s platným zněním zákona o požární 

ochraně a v návaznosti na tuto kategorizaci zajistit i plnění povinností v PO. 

 

Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni zajistit bezpečný provoz technických zařízení, 

pracovních prostředků, zařízení a prostředků PO, které používají při činnosti V LDG 

a jsou v jejich vlastnictví.     

 

Spoluvlastníci a Nájemci musí zajistit, aby byly vždy přístupné prvky PO jako např. 

hasicí přístroje, požární tlačítka, hydranty a všechna ostatní požární a hlásící 

zařízení.  

 

Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni vést záznamy o revizních zprávách pro 

vyhrazená zařízení, která jsou součástí majetku jejich vlastního vybavení prostor.  

 

Výše uvedeným není dotčena povinnost zajišťovat plnění zákona 133/1985 Sb. o PO 

ve znění pozdějších předpisů a vyhl.246/2001 Sb v platném znění. 

6.2 POVINNOSTI VLASTNÍKA V OBLASTI PO A BOZP 

Zajišťuje plnění povinností v PO a BOZP (zpracování, vedení a aktualizaci 

dokumentace PO a BOZP) ve společných prostorách LDG.  

 

Provádí kontrolu plnění povinností PO a BOZP Spoluvlastníci a Nájemci ve 

společných i pronajatých prostorách.  

 

Zajišťuje ve spolupráci s dodavateli bezpečný provoz zařízení, která jsou součástí 

technologií LDG. 

6.3 VEDENÍ DOKUMENTACE PO A BOZP 

Dokumentace PO a BOZP 

Dokumentaci PO a BOZP pro společné prostory LDG a zařízení, která jsou součástí 

technologií LDG, zpracovává a vede Vlastník. 

 

Pro zajištění PO vydal Vlastník následující dokumentaci: 

 Požární řád LDG 
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 Dokumentaci zdolávání požáru 

 Požární poplachové směrnice 

 Požární evakuační plán 

 Řád ohlašovny požáru 

 Požární kniha 

 

Pro zajištění BOZP vydal Vlastník následující dokumentaci: 

 Dokumentace výrobce či dodavatele k technickému zařízení LDG 

 Doklady o revizích, kontrolách a údržbě pracovních prostředků a zařízení 

 Provozní předpisy pro zařízení 

 Pokyny pro Spoluvlastníky, Nájemce a dodavatele 

 

7. MIMOŘÁDNÉ SITUACE, HLÁŠENÍ ZÁVAD a BOMBOVÝ POPLACH 

7.1 MIMOŘÁDNÉ SITUACE  

Všechny, tímto Provozním řádem blíže nespecifikované, mimořádné události jsou 

Spoluvlastníci a Nájemci povinni bez prodlení hlásit Správě LDG popř. pracovníkovi 

Ostrahy, který vyrozumí zástupce Správy LDG.   
 

Za mimořádné situace lze považovat jakékoliv závady nebo havárie na technickém 

zařízení budovy, které ohrožují životy nebo majetek ostatních nájemců, Vlastníka 

nebo uživatelů LDG. Dále pak situace, nebo jakoukoliv událost, kterou lze 

klasifikovat jako trestný čin.   

7.2 HLÁŠENÍ ZÁVAD  

Všechny, tímto Provozním řádem blíže nespecifikované, závady a havárie je 

Spoluvlastník a Nájemce povinen bez prodlení ohlásit Správě LDG. 

 

Zástupce Správy LDG následně vyhodnotí, zda se jedná o závadu nebo havárii na 

zařízení budovy a zároveň určí další postup odstranění vzniklého stavu nebo 

likvidace havárie.  

7.3 BOMBOVÝ POPLACH 

7.3.1 V případě bombové hrozby, kterou obdrží spoluvlastník či nájemce bez bližšího 

určení místa jejího uložení, je povinen bez dalšího prodlení informovat LDG.   

Správa LDG zahájí proces bombového poplachu, který zahrnuje:  

a)  Informování policie 

b)  Informování Hasičského záchranného sboru 

c)  Zahájení koordinovaného průzkumu společných a veřejných prostor 

7.3.2 V případě bombové hrozby, kterou obdrží Spoluvlastník či Nájemce s určením 

konkrétního místa, je povinen bez dalšího prodlení informovat Správu LDG.  Správa 

LDG zahájí proces bombového poplachu, který zahrnuje:  

a)  Informování policie 

b)  Informování Hasičského záchranného sboru 

c)  Zahájení koordinovaného průzkumu společných a veřejných prostor 

 

Vedoucí nebytové jednotky musí informovat Správu LDG o plánovaném postupu, 

který volí (např. pokračování provozu jednotky, asistence při hledání v prostorách 

atd.). 
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V případě, že policie nařídí evakuaci všech osob v objektu LDG, Spoluvlastníci, 

Nájemci a jejich zaměstnanci musí okamžitě opustit LDG podle pokynů pracovníků 

řídících evakuaci tak, aby se co nejrychleji mohl LDG uzavřít.  

 

V případě požadavků Policie ČR a Správy LDG personál nebytové jednotky poskytne 

součinnost při prohledávání prostor dle pokynů. Obnovení provozu LDG bude 

zahájeno v souladu s instrukcemi Policie ČR. 

 

8. MARKETING LDG  

Správa LDG zajišťuje celkovou komunikační strategii LDG s cílem maximalizovat 

návštěvnost LDG. Nedílnou součástí je koordinace marketingových aktivit LDG 

s marketingovými aktivitami Spoluvlastníků a Nájemců, s cílem tvorby uceleného a 

jednotného obrazu LDG na trhu. 

8.1 MARKETING NÁJEMCŮ  

V zájmu zachování jednotné image LDG schvaluje a následně koordinuje Správa 

LDG veškeré pasivní a aktivní marketingové aktivity nájemců, realizované ve 

společných prostorech interiéru i na venkovních plochách Obchodního areálu 

Globus. Pasivními reklamními aktivitami se rozumí veškeré reklamní nápisy, firemní 

štíty, tabule, stojany, atd. Aktivními reklamními aktivitami se rozumí veškeré 

propagační akce, prezentace, hostesky, distribuce propagačních materiálů, atd.  
 

Bez předchozího písemného schválení Správy LDG je zakázáno realizovat jakékoliv 

reklamní aktivity.  

8.2 VZHLED NEBYTOVÝCH JEDNOTEK  

Vzhled nebytových prostor Nájemce, zvláště pak nápisy, loga, výlohy a vstupní 

části nebytové jednotky, jsou součástí jednotné image LDG.  
 

Je zakázáno bez písemného souhlasu Správy LDG měnit prezentaci designu průčelí 

nebytové jednotky, montovat reklamní tabule a měnit existující, s výjimkou změn 

firemního označení (změna názvu, změna loga). I takové změny podléhají 

oznámení a schválení Správě LDG.  
 

Projekty vnitřního vybavení vč. portálu do společných prostor a firemního označení 

by měly oživit celkový obraz, avšak nesmí poškozovat celkový záměr a musí být 

předloženy Správě LDG k odsouhlasení a k písemnému povolení nejméně 4 týdny 

před jejich realizací. Bez takového povolení nesmí Spoluvlastníci a Nájemci 

realizovat žádné práce tohoto druhu v předmětu nájmu ani v ostatních prostorách. 

Světelná reklamní zařízení a osvětlení výloh musí být během otevírací doby LDG 

vždy zapnutá.  

8.3 REKLAMNÍ NÁPISY 

Spoluvlastník a Nájemce je oprávněn umístit reklamu na plochy při vstupu do 

nebytové jednotky nebo na konstrukční prvky stavby, ale pouze v případě, že 

neporuší jejich povrch a nenaruší jejich statiku. Aplikovaná reklama musí odpovídat 

obvyklé prvotřídní úrovni kvality použitých materiálů a vysokým estetickým a 

morálním požadavkům. V tomto smyslu musí být reklama ve svém provedení na 

vysoké úrovni a její rozměry musí odpovídat kritériím dobrého vkusu a racionality. 
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8.4 ZVUKOVÁ A SVĚTELNÁ PREZENTACE 

Zvuková a světelná reklama aplikovaná v nebytové jednotce, jakož i ve výlohách a 

průčelí nebytové jednotky, nesmí rozměrem, intenzitou zvuku či světla nijak rušit 

činnost ostatních nebytových jednotek.  
 
 

Je zakázáno používat elektrické nebo jiné přístroje, které by mohly rušit příjem 

nebo vysílání programů rádia a televize nebo vysílání a příjem radioelektrických vln 

pocházejících od přístrojů užívaných Správou LDG. Jedná se zejména o rušení 

provozu sítě mobilních telefonů, vysílaček, rozhlasových a televizních přijímačů.  
 

Porušení tohoto ustanovení je bráno jako hrubé porušení Provozního. 

 

9. OBECNĚ ZÁVAZNÁ PRAVIDLA a SMĚRNICE  

a) Jsou zakázány veškeré činnosti, které by jakkoliv ohrozily bezpečnost návštěvníků, 

nájemců, personálu či samotného objektu LDG. 

b) Je zakázána manipulace s jakýmkoliv bezpečnostním či protipožárním vybavením 

LDG. 

c) Je zakázáno umisťovat rukou psané vzkazy na vstupy do nebytových jednotek a do 

společných částí budovy. 

d) Je zakázáno provádět jakékoliv zásahy do dělicích stěn nebo příček Vlastníka. 

Žádná z dělicích stěn není konstruována jako nosná a není určena k zavěšení 

těžkých předmětů, kromě příček předem konstrukčně připravených.  

e) Je zakázáno zakrývat společné rozvody TZB bezpodmínečně nutné pro provoz LDG. 

V případě, že Spoluvlastníci či Nájemci poruší tuto svoji povinnost, není oprávněn 

požadovat obnovu/opravu zničených častí vybavení, které byly poškozeny kvůli 

přístupu k instalacím nebo ve snaze je najít. 

f) Je zakázáno zavěšovat jakékoliv předměty na páteřní rozvody ZTI, VZT, 

elektroinstalace. 

g) Je zakázáno překračovat maximální zatížení podlah.  

h) Bez předchozího souhlasu Správy LDG je zakázáno vylepovat, zavěšovat nebo jinak 

umisťovat reklamní plakáty do společných částí či prostoru vstupu do nebytové 

jednotky, které nesouvisí s obchodní činností nájemce nebo které by zásadním 

způsobem změnily schválený vzhled nebytové jednotky.  

i) Je zakázáno umisťovat reklamní tabule nebo stojany na plakáty či stojany 

jakéhokoliv druhu před nebytové jednotky.  

j) Správa LDG bude mít právo zakázat jakémukoliv Spoluvlastníkovi či Nájemci 

jakoukoliv reklamu, která, podle jejího názoru, směřuje k poškození pověsti LDG, a 

na základě písemného oznámení Správy LDG Spoluvlastník či Nájemce od takové 

reklamy upustí nebo ji ukončí. 

k) Chodníky, vstupy, dvory, vestibuly nebo chodby nebudou blokovány nebo 

zatěžovány či využívány pro jakýkoliv jiný účel než vstup a výstup z LDG. 

l) Žádné vitríny nebo jiné předměty nebudou umisťovány nebo upevňovány na 

budovu LDG zvenčí, ani umisťovány do společných prostor bez předchozího 

písemného souhlasu Správy LDG. 

m) Toalety, umyvadla a ostatní sanitární instalace nebudou používány pro jakékoliv 

jiné účely, než pro ty, pro které jsou určeny, a nebude do nich odhazováno žádné 

smetí, odpad, hadry, kyseliny a jiné látky. 

n) Je zakázáno kouření personálu LDG před vstupem do LDG. 

o) Hlasitost hudby hrané v nebytových jednotkách nesmí překračovat povolenou 

úroveň.  

p) Pokud se vyskytne jakýkoliv rozpor mezi textem Provozního řádu a Nájemní (Kupní) 

smlouvou má se za to, že ujednání Nájemní (Kupní) smlouvy mají přednost. 
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q) Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni dodržovat zákonem předepsané školení BOZP 

a PO, a záznam o školení na požádání předložit. 

r) Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni dodržovat předepsané revize vlastních 

zařízení. 

s) Spoluvlastníci a Nájemci jsou povinni udržovat nebytovou jednotku čistou, 

uklizenou, uspořádanou a bezpečnou (včetně pravidelného vymalování a 

přemalování jak bude přiměřeně třeba) a zajistit veškeré údržbářské dodávky, 

materiál a vybavení nezbytné pro takové udržování prostor. 

10. SMLUVNÍ POKUTY 

10.1 ÚČEL 

Společným zájmem Vlastníka a všech nájemců je plynulý provoz LDG. 

Předpokladem pro splnění tohoto cíle je dodržování a respektování tohoto 

Provozního řádu. 

10.2 SMLUVNÍ POKUTY  

Pokud Spoluvlastník či Nájemce poruší povinnosti nebo zákazy uvedené v tomto 

Provozním řádu a nebude-li takové jednání Spoluvlastníkem či Nájemcem 

napraveno do 24 hodin po obdržení písemného oznámení o takovém porušení 

Provozního řádu od Správy LDG, potom Spoluvlastník či Nájemce uhradí pokutu ve 

výši 1.000,- Kč za každý den (či jeho část), po který je nájemce v prodlení se 

splněním takové povinnosti. 

 

11. TELEFONNÍ SEZNAM    

 

Složky záchranného systému: 
 

Hasiči      tel. číslo    150 
Policie ČR     tel. číslo    158 
Záchranná služba    tel. číslo    155 

Tísňová linka    tel. číslo    112  
 

Nemocnice České Budějovice   tel. číslo +420 387 871 111 
Městská policie České Budějovice tel. číslo +420 387 021 530 (31) 
 

  
  

Provozovatel: 
 

Správa LDG tel. číslo +420 385 772 100  
email:         
info@lekarskydumgecko.cz 

 

12. PŘÍLOHY 

Příloha č. 1: Orientační plánek LDG 

Příloha č. 2: Situace obchodního areálu Globus 

 

 


